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MyKkauiBChbKHIi Iep)KaBHUI yHIBEPCUTET

KOHTPOJIb 3A 3IMCHEHHSIM OINEPALI 3 IHBECTULIMHOI
HEPYXOMOCTI

TeopeTruHi OCHOBH IPOBEACHHS KOHTPOJIIO 33 1HBECTHUIIMHOIO HEPYXOMICTIO
BHUCBITJICHI Y IIpallsiX TAKUX BITYM3HSHUX HayKoBIIB Ak: B.B. babuua, ®.®. byrunis,
b.I. Bamnyesa, C.®. T'omoBa, O.0. €wmnsa, B.I. €dimenka, I'.I'. Kipeiinena,
M.B. KyxensHoro, f.JI. Kpynku, €.B. Muauxa, A.A. Ilepecanu, O.M. Iletrpyka,
M.C. Ilymkapa, B.C. Pynaunskoro, B.B. Conka, H. Tkauenko, M.I'. Ta in.

KoHTposib € 0HMM 3 HalBaXJIMBIIIKUX MPOLECIB HA MIANPUEMCTBI, ajpKe BiH
3MIMCHIOETHCS I AOCSTHEHHSI Y3TOJIKEHOCTI M CHHXPOHI3aIlli 3yCHJib BUKOHABIIIB,
BUSIBJICHHSI pO30I)KHOCTEHN 1 MPOTUPIY Y iXHIM NisIbHOCTI. KOHTpOIh MpOBOAUTHCS 3
METOI0 JOTPUMAHHS 3aKOHHOCTI TpPH 3A1MCHEHHI TOCHOJAPCHKUX —OMeparii,
BUKOHAHHS TMEBHUX [MPaBUJI, IO PErJIAMEHTYIOTh JISJIBHICTh MIJIPUEMCTB 1
BUTpPAYaHHS KOIITIB, CADOBUHHM Ta 1HIITUX PECYPCIB.

EdexkTuBHUI pPO3BUTOK 1 PO3MOBCIOKEHHSI OIepauiid 3 1HBECTHULIMHOO
HEPYXOMICTIO, HEMOXUIMBI 0€3 HaJIeKHOTO KOHTPOJIO 32 IIMM TMPOIECOM, SKUN
TaIbMYETBCSA BIJICYTHICTIO METOAMKH TPOBEIACHHS KOHTPOJbHUX 3axoAdiB. Ilpocrta
aJlanTallisi METOJUKH KOHTPOJIBHUX 3aXOJIIB IHIIUX BHUAIB MISJIBHOCTI 1 BIAMOBIIHUX
iM opraHizamiiiHUX mnpuiioMiB 0e3 ypaxyBaHHs crnenudikd omeparii 3
IHBECTUIIITHOIO HEPYXOMICTIO Hee(EeKTHUBHA, BOHA TIJBUINYE PHU3UK HaJaHHSA
NOMMJIKOBO1 1H(opMalii. BiACyTHICTh 11i€i METOIUMKHU CTaBUTh MiJl CYMHIB SKICTb 1
JOCTOBIPHICTh ONEpalliii 3 1HBECTULIMHOI HepyxomocTi. Po3poOka MeToauKH
KOHTPOJIIO OMNEpalliil 3 1HBECTULINHOIO HEPYXOMICTIO MOKJIMBA JIMILE 32 HABHOCTI
TEOPETUYHUX JIOCHIIKEHb, 110 PO3KPUBAIOTh MEXaHI3M MPOBEACHHS CHCTEMHOIO
KOHTPOJIIO B YMOBaXx Jiii pUHKOBOi €KOHOMIKH.

3 TOYKHM 30pY €KOHOMIYHOI CYTHOCTI 1HBECTHUIIIMHOI HEPYXOMOCTI, Omeparlis
(dbopMye CYKYIHICTh MpOLENyp, BXKUBAHUX IJsi 300py, OOJNIKYy 1 y3arajabHEHHS
iH(dopMarli mpo MailHO Ta 3eMeJbHI AUISHKH, a TAKOXK JUIsl IUITaHyBaHHS (DiHAHCOBO-
rOCIONAapChKOI MISJIBHOCTI B paMKax peamizamii J0ToBOpYy IO ONEpaliix 3
1HBECTUIIIITHOIO HEPYXOMICTIO .

Ha icaHyrouomy etami 3AiiiCHEHHS omepalliii 3 IHBECTUIIITHOIO HEPYXOMICTIO
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TPaAUIIHHUN OyXTaJITepChKUil OOJIK BXKE HE 3aJ0BOJIBHSIE BHUMOTH YIPABIIHHS
JaHUM TporiecoM. Taki BUMOTH CTBOPIOIOTH NMEPEAYMOBU JI0 BUHMKHEHHS HOBOIO
HaIpsMy AiSUTBHOCTI CIICINAICTIB B 00JIaCTI KOHTPOJIO TOCIOJAPCHKUX OIeparlin,
3aCHOBAHOI'O0 Ha CHMHTE31 OOJIIKY, KalIbKYJIALii, aHaIi3y, IPOTHO3YBaHH, €KOHOMIKO-
MaTEMaTUYHUX METOJIB, JIe CUCTEMa KOHTPOJIO CTa€ MOBHOMPABHUM E€JIEMEHTOM B
yIpaBJIiHHI TISUTBHICTIO H1AITPUEMCTBOM.

KoHTposib 32 BUKOHaHHSM Ofepalliid 3 IHBECTUIIHOIO HEPYXOMICTIO MTOBHUHEH
3MIACHIOBATHCA 1€ Ha CTalli YKIQJaHHS YroAu IO peani3aiii 1HBECTHIIIHOT
HEPYXOMOCTI B JISUTBHOCTI KOXXHOTO Cy0’€KTa rocrnojaproBaHHs. B oMy BUMAAKy
KEpPIBHUKY HEOOXIHO JOTPUMYBATHUCh NPUHLHUIOBUX YMPABIIHCHKUX PIIICHb.
MeTo10 Takoro pilieHHs € CKIaJaHHsS BHUPOOHUYOI MpOrpamu, sKa 3a0e3MmeduTh
MaKCHUMI3allilo MPUOYTKY 3 YpaxyBaHHIM ICHYIOUUX OOMEXEHb, 1110 XapaKTepU3yIOTh
ceOe sIK YUHHUKHU, 10 00OMEXKYIOTh BUPOOHUIITBO a00 peai3allito MpoIyKIii.

HeoOximHicTh TOCWICHHS BHYTPIIIHBOTO Ta 30BHINIHBOTO KOHTPOJIIO 3a
IHBECTUIIITHOIO  HEPYXOMICTIO OOYMOBJIIOETHCS  3POCTaHHSIM  HECTaOUIBHOCTI
30BHIIIHBOTO CEPEJOBHINA Ta YCKIAQTHEHHSAM VYIOPABIIHHS akTUBaMH. BueHi
BHUJIUISIFOTH JIBa OCHOBH1 BUJIM KOHTPOJIIO sIK1 300pakeHi Ha puc. 1.

KonTpoas
BuyTtpimniii KOHTpOIbL 30BHIlIHIi KOHTPOJIB
] I
[oniTuka 1 mpolLeaypr KOHTPOIIO, IPUNHHSAITI Cucrema mpouenyp Ta METOIIB KOHTPOJIIO,
YIPaBIiHCHKUM  MEPCOHAIOM  CYy0’ €KTa AKl 3IIMCHIOIOTH JIep)KaBHI OpraHu Ta
TOCIOJIAPIOBaHHA 3 METOI 3a0e3redeHHs HE3aJIe)KHI KOMIaHii, 3 METOI TMepeBipKH
MPaBUILHOTO Ta e(EeKTUBHOTO BEACHHSA MPaBUIBLHOCTI  OOJIIKOBUX TIPOIIECIB  Ha
TOCHOJAPChKOI  JISIIBHOCTI,  30€peKeHHS MiANPUEMCTBAX.

aKTWBIB, 3amo0iraHHs  IIaxpaliCcTBYy  Ta
IIOMMJIKAM, a4 TakKoX BHABJICHHS  IX,
3a0e3IeueHHs TOYHOCTI i IIOBHOTH
O0O0JIIKOBUX 3aIlMCIB, CBOEYACHOI HiATOTOBKHU

JocTOBIpHOT piHaHCOBOT iHpOpMAITIT.

Puc. 1. OcHOBHi B! KOHTPOJIIO

[Tin wac 3milicHEHHS BHYTPIIIHHOTO KOHTPOJIIO 1HBECTHUIIIMHOI HEPYXOMOCTI
KOHTPOJIIOETHCS:

- TPaBWIBHICTH BEJIEHHS IMEPBMHHOTO Ta 3BEIEHOr0 OOMIKYy IO pyXy
1HBECTHUIIITHOI HEPYXOMOCTI;

- BU3HAYCHHS BapTOCTI 1HBECTOBAHOTO 00’€KTY, METOJ MPABIIBHOCTI BUOOPY
Ta JAOLIIBHOCTI METOAUKU HapaxyBaHHS aMOpPTH3allii;

- KOHTPOJIb 32 BUKOPUCTAHHSM, B XO/I1 AiSIbHOCTI.

244



Jlyis 6151bII SIKICHIIIOTO BHYTPIIIHBOTO KOHTPOJIO MOTPIOHO 3/1MCHIOBATH Takl
i

- YJIOCKOHAJIMTH METOIUKY OOJIKY HaJIXO/JKCHHS Ta BHOYTTS 1HBECTHIIMHOL
HEPYXOMOCTI Y CUCTEMI aHAITUYHUX PAXYHKIB, IO JI03BOJUThH CIIPOCTUTU CUCTEMY
KOHTPOJIIO;

- pO3poOUTH OyXTraaTepChKy MOJIEIh €KOHOMIYHOTO MEXaHI3My aMOpTH3allii,
10 COPUATHME BUPIIIEHHIO MPo0JieM (HIHAHCOBOTO, BHYTPIIIHHO — TOCIOJAPCHKOTO
KOHTPOJTIO aMOPTH3aIlIMHAX MIPOIIECIB Ta IX MOJAATKOBOTO aCTEKTY;

- CTBOPUTH KapTOTEKH MO PO3MIMICHHIO I1HBECTULIIMHOI HEPYXOMOCTI, HJIs
30BHIIIHIX KOPUCTYBaiB.

30BHIIIHIN KOHTPOJIb 32 IHBECTUIIIITHOIO HEPYXOMICTIO CTIPSIMOBaHHI Ha:

- MEpeBipKy MPaBUIBHOCTI BIHECEHHA 00’€KTa J0 1HBECTULIMHOL
HEPYXOMOCTI;

- TPaBWIBHICTh BIJHECEHHS BHUTpAT IMpPU HapaxyBaHHI aMopTH3alli Ha
IHBECTHUILIIHHUN 00’ €KT;

- JIOTPMMaHHS TOJIaTKOBOT'O 3aKOHOJABCTBA, MO0 OOJIIKY 1HBECTHUIIIMHOI
HEPYXOMOCTI,

- MPABWIBHICTh CIIUCAHHS 3 OaJlaHCy 1HBECTULIIMHOI HEPYXOMOCTI MPU BUOYTTI.

3 BUIlE HABEJEHOTO BUIUIMBAE, IO I1HBECTHUIIHA HEPYXOMICTb CYTTEBO
BIUIMBAE€ HA AISUTHHICTH MIJMPUEMCTBA, OCKUIBKM BOHA € YACTHHOIO MOTO aKTHUBIB,
TOMY KOHTPOJb 3a CTaHOM ix 30epeXeHHs, HasBHOCTI Ta €(QEKTUBHOCTI
BUKOPUCTAaHHS Ma€ OyTH 000B’sI3KOBUM. JIaHMIT KOHTPOJIb IOBUHEH OYTH PETEIHHIM,
MOBHUM, JIOCTOBIPHUM, OOTpPYHTOBAaHUM Ta BIJNOBIJATH YHMHHOMY 3aKOHOJABCTBY.
EdexkTBHA MOMITHKAa BHYTPIIIHBOIO KOHTPOJIIO Ta PsAJ 3aXOAIB, CIPSIMOBAHUX Ha
MTOKPAIICHHS MPOIIeCY KOHTPOJIIIO, IS 30BHINIHIX CIIYKO TacTh 3MOTY YAOCKOHAIUTH
OpraHi3aiil0 Ta METOJAMKY KOHTPOJIIO 1HBECTHUIIMHOI HEPYXOMOCTI, MIABUIIUTU iX
1H(OOPMATUBHICTD 1 MPOTHO3YBAaTH €(DEKTUBHICTh iX BUKOPUCTAHHS Ha MIAMPUEMCTBI
B MaiiOyTHHOMY.
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